Styrelsen for Grisslans tomtsamfillighetsforening avger hdrmed en samlad
forvaltningsberittelse avseende verksamhetsaret 2019/20 (1 maj 2019 - 30 april 2020).
Forvaltningsberittelsen utgérs av foljande dokument:

- Arsberittelsen for verksamhetsaret 2019/20

- Resultat och balansrikning for verksamhetséret 2019/20

- Revisorernas berittelse for verksamhetsaret (inskannad)

- Samt forslag till Budget och Arsavgift for verksamhetsiiret 2020/21

Inga visentliga handelser finns att rapportera efter utgangen av verksamhetséret.
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Arsberittelse

1. Allmin information

Medlemmar

Grisslans tomtsamféllighetsforening utgérs av 57 medlemsfastigheter.
Foreningens uppgifter

Se stadgarna.

Styrelsens sammanséttning

Styrelse ordinarie ledaméter:

Ingrid Eiken Holmgren (ordférande),

Gosta Kilgren (sekreterare),

Anneli Grandin (kassor),

Elisabeth Kyhlstedt (byfogde) och

Madeleine Bergrahm (webmaster).

Suppleanter: Lena Trepp, Malin Andersson, Thomas Sedvall

Revisorer

Revisorer: Pia Wrakhufvud och Kenneth Sjéblom .
Revisorssuppleanter: Christina Klingberg och Lisa Oberg

Valberedningen

Valberedningen f6ljer en viss ordning som finns atergiven pa fisreningens hemsida. Under
aret har Mathilda Sandstedt varit sammankallande.

Serviceavtal och forsikring

Samfélligheten har forsikring genom Villafigarnas serviceavtal. I detta ingar

bl.a. Villatigarnas Samféllighetsforsikring med forsakringar for foreningens egendom,
Villadigarnas Olycksfallsforsdkring for medlemmarna vid arbete pa uppdrag av
foreningen, Radgivning i samfillighetsjuridik och forvaltningsfrigor samt
styrelseansvarsforsikring. Samfilligheten har dven forsikring rérande vigar i REV.
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2. Rapportering om verksamheten i samfillicheten under 2019/20

Moéten och sammankomster

Tomtsamfillighetsforeningen holl ordinatie stadgeenlig foreningsstdimma den 16 jumi
2019. Totalt fanns 33 rostberittigade medlemsfastigheter ndrvarande samt att 3
medlemsfastigheter som representerades genom inldmnade fullmakter. Ut6ver beslut om
budget f6r kommande verksamhetsar s& beslutades om en tillfillig hjning av arsavgiften
med 2 000 kronor samt att ge styrelsen i uppdrag att utreda vatten och avloppsfragor, som
ett resultat av en motion som inkommit.

Samma dag konstitucrade sig den nya styrelsen och enades om en 6vergripande tidplan
for arbetet under aret. I dialog med féreningens revisorer gjordes bedomningen att
besluten om héjd avgift, budget och hantering av motion rérande vatten och
avloppsfragor inte fattats pa ett korrekt sétt vid ordinarie foreningsstimma. Mot bakgrund
av detta beslot den nya styrelsen dédrfor att skyndsamt kalla till en extra foreningsstimma,
for att fa beslut fattade pé ett korrekt sitt.

Styrelsen kallade tomtssamféllighetsforeningen till en extra féreningsstimma den 11
augusti. Vid detta mé&te fanns totalt 37 rostberittigade medlemsfastigheter, varav 22
nérvarade vid motet och 15 representerades genom inlémnade fullmakter. Styrelsen
presenterade ett forslag med inneboérden att en extra avgift tas ut med 1000 kronor hdsten
2019 respektive pé varen 2020 i syfte att stidrka fonderade medel. Styrelsen foreslog
vidare ett uppdrag ges till styrelsen at utreda framtida kostnader for vatten- och
avloppsniétet. Medlemmarna rostade om fisrslaget som godtogs med resultat 37 st som
rdstade ja och 2 st som rdstade nej.

Inrdknat det konstituerande mdtet s har styrelsen haft sammanlagt sju protokollforda
styrelseméten under aret varav tre har varit digitala méten till foljd av den pagdende:
covid-19. Utdver genomforda styrelseméten sé har styrelsen haft kontakt och information
sinsemellan via sms, mail, telefon och genomgangar frén olika digitala plattformar t.ex.
teams och skype.

Verksamhetsaret har forflutit lugnt och utan allvarliga problem i tomtsamfillighetens
forening. Samtidigt har verksamheten paverkats av coronakrisen.

Verksambheten har paverkats av coronakrisen

Under varen 2020 har virlden och Sverige drabbats av en pandemi, covid-19 och
styrelsen har 16pande foljt utvecklingen noggrant och vidtagit de atgirder som regering
och myndigheter rekommenderat. Med hénvisning till Folkhilsomyndighetens beslut om
Foreskrifter med allménna radd om allas ansvar att forhindra smitta av covid-19 sag
styrelsen ingen annan majlighet 4n att senareldgga bade stdddagen den 25 april och
foreningsstdimman den 14 juni 2020. Avstdmningar har dven gjorts med véra juridiska
radgivare pa Villaigarnas riksforbund vilket varit till stéd i arbetet. Mot bakgrund av
dessa rad har dven styrelsens arbete under senare del av varen skett pa distans, genom
t.ex. telefonméten och méten genom teams och skype.
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Uppdatering av viktiga dokument samt genomford vatten- och avloppsutredning

Trots den pagéende coronakrisen har styrelsen genomfort ett omfattande arbete med att se
over och uppdatera viktiga dokument for styrelsen. T.ex. har det sedan flera &r funnits ett
behov att anpassa samfillighetens stadgar, som senast reviderades for ca 15 ar sedan, till
foréandringar som gjorts i lagar som styr/paverkar samfilligheter. T.ex. har Lag
(1973:1150) om forvaltning av samfélligheter dndrats vid flera tillfillen, senast vid
ingéngen till &r 2020. Aven kraven intern kontroll och pa véra revisorer har senaste &ren
skérpts i saval Revisionslagen (1999:1079) som i Revisorslagen (2001:883) pa ett sttt
som péverkar tiden fr framtagning av arsredovisning och granskning och diarmed
tidpunkt for féreningsstimman.

Personuppgiftslagen har ersatts med en EU-gemensam dataskyddsforordning, till vardags
kallad GDPR, vilket vi i vér samfillighetsforening har att f5lja. Dataskyddsforordningen
stirker réttigheterna for medlemmar nér det géller var och ens personliga integritet och vi
har dérfor tagit fram en sérskild policy for hur personuppgifter ska hanteras. Aven dvriga
styrande dokument har setts 6ver och uppdaterats t.ex. Arsschemat, Styrelselathunden och
Praktikaliteteter, samtliga dokument tillhandahélls pa féreningens hemsida grisslan.com.

Vid forra arets féreningsstimma togs beslut att ge styrelsen i uppdrag att utreda vatten
och avloppsfragan med underhall och kostnader od. Styrelsen har genomfort detta

uppdrag.

Styrelsen har dven haft en rad kontakter med entreprendrer inom vigunderhallning,
vatten, avlopp och el m.m. under aret samt med Norrtélje kommun i vissa fragor.

I bilden visas en 6versikt av dokument som styrelsen pé olika sitt behandlat under aret.

Genomfort uppdrag — vdsentligt fér beslut om arsavgift och uppbyggnad av
underhalisfond

Aktivitet Forslag

Stadgar Beslutspunkt
Oversyn och revidering av befintliga stadgar

GDPR policy Informationspunkt
Nyframtaget dokument, krav pé att sddant finns

Arsschema Informationspunkt —
Uppdatering uppdatering
Styrelselathund Informationspunkt —
Uppdatering uppdatering
Praktikaliteter Informationspunkt —
Uppdatering uppdatering

Vatten och avloppsutredning Informationspunkt

Resultat och balansredovisning
Upprattande av resultat och balansrikning baserat pa verksamhetens
redovisning och kassa.

Beslutspunkt

Hantering av inkomna motioner.

Budget och arsavgift Beslutspunkt
Framtagande av budget och arsavgift.
Motioner Har inte inkommit nagra

motioner
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1. Revidering av Grisslans tomtsamfillighets stadgar

Styrelsen har prioriterat att genomfora en revidering och anpassning av stadgarna
eftersom dessa i flera avseenden 4r féraldrade och inte tar hinsyn till lagforindringar
som skett under ett antal ar. Aven tiderna for t.ex. foreningsstimma behover forindras
for att mota okade krav pa revison. Styrelsens forslag &r att stadgarna revideras i
enlighet med styrelsens forslag som skickats till samtliga medlemmar

infor foreningsstimman.

2. Revidering av andra stodjande dokument m.m.: GDPR, Arsschema,
Styrelselathund och Praktikaliteter

Styrelsen har genomfort en revidering av befintliga dokument som anges ovan samt
utarbetat forslag till en GDPR policy som vi har skyldighet att ha. Dessa fragor
kommer att behandlas som informationspunkter pa féreningsstimman och har
skickats till samtliga medlemmar infor foreningsstimman.

3. Vatten och Avloppsfragor

Vattenforbrukningen for verksamhetsaret ligger i linje med foregaende ar. Kostnaden
for vatten uppgick till 210 628 kr. Den budgeterade vattenkostnaden var 230 000 kr
for verksamhetsaret. Sedan rsskiftet skdter Norrtilje kommun
vattenforsorjningsfragor, med underhdll och avlidsning av var miétare. Vi far inte
kléttra ner i brunnen for att géra egna avldsningar.

Sedan Hotel Havsbaden 6ppnade sommaren 2018 har nigra av vara fastigheter
problem med vatten under vissa tider pa fsrmiddagen samt pa sena eftermiddagen,
problem kvarstar och problemen utreds.

Vid {Grra érets foreningsstimma togs beslut att ge styrelsen i uppdrag att utreda vatten
och avloppsfragan med underhall och kostnader o.d. Styrelsen har genomfdrt detta
uppdrag och utredningen kommer att behandlas som informationspunkt pa
foreningsstdimman och har skickats till samtliga medlemmar f6r kinnedom infor
foreningsstémman. Utredningens slutsatser ligger till grund for den bedémning som
gors i det forslag till budget och arsavgift som presenteras, dér beddmningen &r att
situationen &r tillfredsstéllande men att den arliga avgiften behiver hojas med 500
kronor. Se avsnitt om Ekonomi, Budget och forslag till rsavgift att faststillas av
foreningsstdmman.

4. Vigunderhall

Under verksamhetséret har inga stérre underhéllsinsatser genomforts pa vigarna,
vintern har varit relativt skonsam och sn6r6jning har inte behévt ske i nigon storre
omfattning.




5. Stdddag

Under aret har de traditionsenliga stiddagarna inte kunnat genomfdras som planerat.
Hostens stiddag genomfordes som vanligt och uppslutningen av stidare var mycket
god och vi fortsétter att hélla miljon runt véra fastigheter i gott skick.

Vérens stidddag stélldes emellertid in, se vad som ovan sagts om coronakrisen.

6. Badstranden och badbryggan

Arbetet med att hélla badstranden fri fran ting &r en arligen terkommande utmaning.
Ménga fina insatser fran boende i Grisslan har gjort detta méjligt att hilla badstranden
fri frén tang. En tdngrensning genomftrdes som vanligt i innan midsommar.

For att minska risken for att bryggan skall slas sonder togs den upp i slutet av augusti
och sattes pa plats i juni. Pa detta sétt forldnger vi livslingden pa bryggan.

7. Fiberinstallation

De fiberleverantérer som arbetat i omréadet har slutfort sina arbeten och bersrda

fastigheter har anslutits. De gravarbeten som genomfordes pa samfillighetens marker
har tdckts igen.

4. Ekonomisk redovisning, forslag till resultatdisposition, budget och
arsavgift for verksamhetsaret 202/21

Under innevarande ar var drsavgiften faststélld till 5 000 kr fordelat pa halvarsvisa
inbetalningar. Dértill har en extra engngsavgift tagits ut som faststilldes till 2000 kr,
dven denna har fordelats pa halvarsvisa inbetalningar.

Arets resultat &r 125 667 kr varav 114 000 kr ir forstirkningen av den extrainbetalning
som gjorts under aret och som avsitts till fond (Sparkontot). Se resultat- och
balansrapport som bifogas, for en mer detaljerad redovisning Berdknat resultat efter
avséttning fond &r 11 667 kr. En kostnad som det ej budgeterats for under 4ret var byte av
cirkulationspump. (21 375 kr). En fortsatt kostnadsmedvetenhet och aterhallsamhet 4r en
forutsittning for att bibehélla den goda ekonomiska stéllningen i foreningen.

Styrelsen beddmer att vdra gemensamma anldggningar &r i ett relativt gott skick och, vil
underhalina, bér de ha en hallbarhet pa méinga &r framéver. Det finns emellrtid ett

langsiktigt behov av att stirka samfillighetens ekonomi for att méta ev behov av

investeringar eller renoveringar pa sikt i vira gemensamhetsanliggningar. Mot denna

bakgrund foreslar styrelsen att en arlig avsittning bor goras till en underhallsfond (fond,
sparkontot) i storleksordningen ca 10 000 kronor, vilket har beaktats i det forslag till %

budget och beslut om arsavgift for kommande verksamhetsér.
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Resultatdisposition

Det aligger styrelsen att foresla vad som ska ske med uppkommen vinst/forlust. For
innevarande ar foreslar styrelsen att den extra avgift som togs ut for att fSrstirka
samfillighetens ekonomiska stiillning, och som totalt uppgick till 114 000 kr avsitts till
fond (Sparkontot).

Berdknat resultat efter avséttning fond ar 11 667 kr vilket foreslds foras 6ver i ny rikning.

Forslag till budget och arsavgift for 2020/2021
Forslag till budget fér 2020/2021 har bilagts och styrelsen har analyserat ett 0-alternativ med

of6réndrad avgift (5 000 kronor) och ett alternativ med hojd avgift om 500 kronor, dvs till 5 500
kronor per ar. Se bifogat férslag om budget och arsavgift.

Styrelsen kan konstatera att verksamheten inte bér sig pa nuvarande niva utan en viss héjning
krdvs om ambitionen &r att kunna gora en arlig avsattning pa ca 10 D00 kronor for att pd sikt
starka upp féreningens ekonomi.

Styrelsen féresidar mot denna bakgrund att arsavgiften beslutas till 5 500 kronor att férdelas éver
tvd inbetalningstillfallen, ett pd hosten 2020 och ett pa varen 2021.

Slutord

Det I6pnade arbetet har fungerat bra och styrelsen ber slutligen att fa tacka medlemmarna for
visat fértroende under aret samt for allt det arbete som ldggs ner pd var fina samfillighet.

Joaad, GratoaS

Anneli Grandin (kassér)

Madeleine Befgrahm (‘webmaster).




Resultat- och balansrapport

Gisslans Tomtsamfaflighet

814401-1247 Resultatrapport

Rékenskapsar 2019-05-01 -
2020-04-30
Period 2019-05-01 - 2020-04-30

ARL

Sida 1(1)

Utskrivet 2020-05-16 11:19
Senaste vernr A 98

Period Ackumulerat Perlod fg ar

RORELSENS INTAKTER
Nettoomsittning

3011  Arsavgifter 399 000,00 399 000,00 256 500,00

30156  Stadavgifter 4 000,00 4 000,00 4 750,00
Summa nettoomsittning 403 000,00 403 000,00 261 250,00
Ovriga rorelseintikter

3990 Ovriga ersattningar och intakter 4 825,80 4 825,80 6 325,56
Summa dvriga rorebseintiikter 4 825,80 4 825,80 6 325,56
SUMMA RORELSENS INTAKTER 407 825,80 407 825,80 267 575,56
RORELSENS KOSTNADER
BRUTTOVINST 407 825,80 407 825,80 267 575,56
Ovriga externa kostnader

6010 Vatten -210 628,00 -210 628,00 -236 351,00

6020 Vagar 0,00 0,00 -27 563,00

6025  Ovriga markarbeten -4 250,00 -4 250,00 0,00

6030  Elektricltet -15 964,78 -15 964,78 -11 779,79

6040 Stiddagar -1 194,10 -1 194,10 -2 076,90

6090  Ovriga kostnader -25 751,00 -25 751,00 -5 286,00

6091  Redovisnings- / bokféringstjanst -5 235,00 -5 235,00 -5 111,00

6230 Datakommunikation -1 337,50 -1 337,50 -1 665,00

6850 Bank avg o porto -974,00 -974,00 -645,29
Summa dvriga externa kostnader -265 334,38 -265 334,38 -290 477,98
Personalkostnader

7310 Forsédkring -8 725,00 -8 725,00 -965,00

7410  Styrelssomkostnader -8 099,00 -8 099,00 -6 958,26
s p tkostnader -16 824,00 -16 824,00 -7 923,26
RORELSERESULTAT 125 667,42 125 667,42 -30 825,68
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 125 667,42 125 667,42 -30 825,68
SUMMA RORELSENS KOSTNADER -282 158,38 -282 158,38 -298 401,24
Arets resultat

8989  Arets resultat -125 667,42 -125 667,42 30 825,68
Summa arets resuitit -125 667,42 125 667,42 30 825,68
BERAKNAT RESULTAT 0,00 0,00 0,00




Gisslans Tomtsamfallighet
814401-1247

Rakenskapsar 2019-05-01 -
2020-04-30

Period: 2019-05-01 - 2020-04-30

Balansrapport ARL

Sida 1(1)

Utskrivet 2020-05-16 11:18
Senaste vernr A 98

Ing balans Ing saldo Period Utg balans
TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar
anla: ingstiliga 0,00 0,00 0,00 0,00
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
1700 Forutbetaida kostnader och upplupna -
intiikter (gruppkonto) 4 475,00 4 475,00 4 475,00 0,00
Summa kortfristiga fordringar 4 475,00 4 475,00 -4 475,00 0.00
Kassa och bank
1940 Transaktionskonto 63548155-4 69 955,09 69 955,09 66 746,94 126 702,03
1841 Bankmedel 146 755,04 146 755,04 94 000,00 240 755,04
Summa kassa och bank 216 710,13 216 710,13 150 746,94 387 457,07
S i iliga 221 185,13 221 185,13 146 271,94 367 457,07
SUMMA TILLGANGAR 221 185,13 221 185,13 146 271,94 367 457,07
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR DCH SKULDER
Eget kapital
2060 Eget kapital -25 034,38 ~25 034,38 -7 227,63 -32 261,91
2068 Vinst eller foriust fran fareg&ende ar -7 227,53 -7 227,63 38 053,21 30 825,68
2069 Arets resuitat 30 825,868 30 825,68 -42 493,10 -11 667,42
2070 Reperationsfond -188 114,00 -193 114,00 -114 000,00 -307 114,00
Summa eget kapital -194 550,23 -194 550,23 -125 667,42 -320 217,65
Kortfristiga skulder
2440 Leverantdrsskuider -24 284,90 -24 284,90 -22 954,52 -47 239,42
2970 Forutbetalda arsavgifter -2 350,00 -2 350,00 2 350,00 0,00
Summa kortfristiga skulder -26 634,90 ~-26 634,90 -20 604,52 -47 239,42
SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH -221 185,13 -221 185,13 -146 271,94 -3687 457,07
SKULDER
BERAKNAT RESULTAT 6,00 0,00 0,00 0,00
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Revisorernas berittelse for verksamhetsaret

Till foreningsstdmman i Grisslans Tomtsamfillighet

REVISIONSBERATTELSE

I egenskap av revisorer i Grisslans Tomtsamfillighet har vi granskat arsredovisningen.
rikenskaperna och siyrelsens {Orvalining for ridkenskapsaret 2019/2020.

Revisionen har utiorts i enlighet med god sedovisningssed. Det innebir att vi har genomf{ort
revisionen fOr att med hog men inte absolut sikerhet forsiikra oss om att arsredovisningen och
rikenskaperna inte innchaller felaktigheter och att forvaltningen har utforts pa fullgot sétt.
Samtliga underlag m m for riikenskaperna har hiirvid gétts igenom. Vidare har
redovisningsprinciperna granskats och en utvirdering av den samlade informationen i
arsredovisningen har skett. Slutligen har styrelsens arbete. beslut och atgérder granskats.
sdsom de framgar av styrelseprotokoll. dvrig dokumentation och svar pa stiillda fragor.

Vi dr av uppfattningen att vir revision ger en rimlig grund 6r vara uttalanden nedan.
Bok(Sringen har befunnits vara i god ordning. Arsredovisningen ger en riittvisande bild av
samfillighetens resultat och stéllning i enlighet med reglerna for god redovisningssed. Vidare
ar forvaltningsberittelsen forenlig med arsredovisningens dvriga delar och ger en god bild av
hindelserna under rdkenskapsdaret och styrelsens arbete. Var uppfattning ir att styrelsen, i
enlighet med foreningsstdmmans uppdrag. har utrett och véirderat frdgan om underhall m m
avseende vatten och avlopp pa ett utmérkt siitt. Vidare har styrelsen lagt ner ett gediget arbete
pé att utforma forslag till nya stadgar och har dven utarbetat information om freningens
behandling av personuppgifter. Slutligen har 6vriga styrande dokument, bl a
Styrelselathunden uppdaterats.
Vi tillstyrker dirfor att {Greningsstimman

o faststaller balans- och resultatrdkningarna,

¢ bchandlar resultatet enligt styrelsens {orslag,

e beviljar styrelsens ledam&ter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grisslehamn den /J Juni 2020 Grisslehamn den /Z Jjuni 2020

Kenneth Sjoblom




